MITTEILUNGSBLATT DER GEMEINNUTZIGEN BAUGENOSSENSCHAFT ,GRUNDSTEIN“ EG

GRUNDSTEIN POST il
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Einladung zur Mitgliederversammlung Jahresabschluss 2023

am Donnerstag, 13. Juni 2024 um 18:00 Uhr
im Brunosaal,

Klettenberggtiirtel 65

in 50939 Kéin

TAGESORDNUNG :

. BegriiBung
. Vorlage des Lageberichtes des Vorstandes fiir das Jahr 2023 und Vorlage des
Jahresabschlusses 2023 (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
. Bericht des Aufsichtsrates liber seine Tatigkeit im abgelaufenen Geschaftsjahr
. Bericht Uber die Verbandspriifung fir das Geschaftsjahr 2022
. Beratung uber
a) den Lagebericht des Vorstandes
b) den Bericht des Aufsichtsrates
c¢) den Bericht Uiber die gesetzliche Priifung fiir 2022 vom 27.07.2023
. Beschlussfassung tiber die Feststellung des Jahresabschlusses 2023 unter Bil-
ligung der Vorwegzuweisung in die Ergebnisriicklage (Bilanz, Gewinn- und Ver-
lustrechnung, Anhang)
. Beschlussfassung tiber die Verteilung des Bilanzgewinns
. Entlastung des
a) Vorstandes
b) Aufsichtsrates
. Wahlen zum Aufsichtsrat
. Geschaftliche Mitteilungen

Der Jahresabschluss 2023 liegt zur Einsichtnahme (nach vorheriger Terminabspra-
che) in der Geschaftsstelle, RaumerstraBe 5, wahrend der Ublichen Geschéftszei-
ten aus.

Die Vorsitzende des Aufsichtsrates
Dagmar Heikaus

Bitte haben Sie dafiir Versténdnis, dass an der Mitgliederversammlung nur stimmberechtigte Mitglieder
unserer Genossenschaft teilnehmen kénnen.

Das Geschéftsjahr 2023 schlieBt insgesamt
zufriedenstellend fiir unsere Genossen-
schaft ab.

Dies verdeutlichen auch die Zahlen im Jah-
resabschluss fiir das Jahr 2023, den wir
unseren Mitgliedern und Geschaftspartnern
auf der Riickseite dieser Ausgabe offenle-
gen.

Die Bilanzsumme unserer Genossenschaft
erhdht sich gegeniiber dem Vorjahr um rund
9.617 TEUR (rd. 18,5 %) auf 61.521 TEUR.

Der Bestand an eigenen Wohnungen unse-
rer Genossenschaft liegt zum 31. Dezember
2023 bei unverandert 918 Wohnungen. Hin-
zu kommen 189 Garagen bzw. Tiefgaragen-
stellplatze, 44 oberirdische Abstellplatze
sowie 9 gewerbliche Einheiten.

Neben verschiedenen EinzelmaBnahmen
bei Mieterwechseln im Rahmen der Be-
standsbewirtschaftung galt der Schwer-
punkt im vergangenen Jahr der Erneuerung
unserer Genossenschaftssiedlung Manns-
felder StraBe in Kdln-Raderberg. Fiir dieses
Projekt fielen im Geschéftsjahr Kosten in
Hohe von rd. 9.247 TEUR an.

Im Jahr 2022 wurde der 1. Bauabschnitt mit
47 Wohnungen (davon 15 offentlich gefor-
dert), 1 Gewerbeeinheit sowie 36 Tiefgara-
genstellplatzen fertiggestellt. Im Rahmen
des 2. Bauabschnitts entstehen weitere 39
Wohnungen (davon 14 &ffentlich gefordert)
sowie 34 Tiefgaragenstellpldtze. Fiir diesen
Bauabschnitt verbleiben zum Bilanzstichtag
12.733 TEUR (inkl. umgebuchter Grund-
stiickskosten) als Anlagen im Bau. Die Fer-
tigstellung des Gesamtprojekts ist mit Be-
zugsfertigkeit des 2. Bauabschnitts fir Mitte
2024 geplant.

Nach Zufiihrung/Einstellung in die gesetz-
lichen bzw. satzungsgeméaBen Riicklagen
in Hohe von 610 TEUR weist die Genossen-
schaft einen Bilanzgewinn zum 31. Dezem-
ber 2023 in Hohe von 108.027,51 Euro aus.

Zum Ende des Geschéftsjahres 2023 hat
sich die Zahl unserer Mitglieder auf 1.291
erhoht.
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BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2023

AKTIVA 2023 2022 PASSIVA 2023 2022
Euro Euro Euro Euro
Immaterielle Vermdgensgegensténde 12.197,21 10.563,88 Geschéftsguthaben 2.606.760,00 2.588.726,00
Grundstiicke mit Wohnbauten 44.677.131,65 45.146.602,73 Ergebnisriicklagen 17.391.774,57  16.776.939,10
Betriebs- und Geschéftsausstattung 26.323,15 30.829,11 Riickstellungen 1.697.920,47 1.812.334,16
Anlagen im Bau 12.732.587,29  3.663.684,14 Verbindlichkeiten gegentiber
Kreditinstituten 27.112.214,45  26.506.089,37
Bauvorbereitungskosten 62.383,68 57.827,68 Verbindlichkeiten gegeniiber anderen
Unfertige Leistungen 1.435.952,88  1.231.670,46 Kreditgebern 9.499.265,05  1.500.300,00
Andere Vorrate 80.348,88 38.074,66 Erhaltene Anzahlungen 1.553.264,90 1.301.115,15
Forderungen aus Vermietung 32.354,01 20.070,27 Verbindlichkeiten aus Vermietung 30.237,38 25.440,99
L Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Forderungen aus Betreuungstétigkeit 6.623,22 1.542,57 Leistungen 1.114.560,11 860.296,83
Sonstige Vermdgensgegensténde 384.023,37 10.392,65 Sonstige Verbindlichkeiten 11.559,44 10.737,76
Kassenbestand, Postgiroguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten 2.070.331,78  1.528.659,52  hecnnungsabgrenzungsposten 395.884,40 41757670
Bausparguthaben 0,00 163.360,70 Jahresiiberschuss 718.027,51 624.081,07
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 1.211,16 1.358,76 Einstellungen in Ergebnisriicklagen 610.000,00 519.000,00
Bilanzgewinn 108.027,51 105.081,07

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG ]

2023 2022 Mitgliederbewegung im Jahr 2023
Euro Euro

Umsatzerldse a.d. Hausbewirtschaftung 6.515.790,11 6.333.714,51

Mitgliederbestand am 01.01.2023 1.268
Umsatzerldse aus Betreuungstatigkeit 560,00 560,00

Zugang an Mitgliedern 54
Bestandsveranderung a. unfer. Leistungen 204.282,42 90.334,20

Abgang an Mitgliedern 31
Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 57.459,79
Sonstige betriebliche Ertrége 232.556,53 146.794,62
Aufwendungen f. Hausbewirtschaftung 2.465.232,14 2.376.262,91
Léhne und Gehalter 655.717,36 633.816,51
Soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung 238.173,06 167.128,20 Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des
Abschreibungen auf immaterielle Geschéftsjahres um 29.214,00 € vermehrt.
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermégens und Sachanlagen 2.042.639,65 1.605.899,62 Der Gesamtbetrag der Haftsumme beléuft sich auf 1.006.980,00 €.
Sonstige betriebliche Aufwendungen 251.179,77 635.548,23
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége 54.668,62 779,56 Der Vorstand
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 516.381,09 444.590,58 X .

Radermacher  Byczynski Eschweiler

Ergebnis nach Steuern 838.534,61 766.396,63
Sonstige Steuern 120.507,10 142.315,56
Jahresiiberschuss 718.027,51 624.081,07 KéIn, den 16. Mai 2024
Einstellungen aus dem Jahresiberschuss in
Ergebnisriicklagen 610.000,00 519.000,00
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